PIOTR WYSOCKI

w PRZYSZrOSC

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego XX.xX.2026 1.

PROSPEKT INFORMACYJNY

DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA BUDOWA BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZIENNEGO WRAZ Z GARAZAMI INDYWIDUALNYMI
REALIZOWANEGO W MALBORKU PRZY ULICY ANDERSA 5AB
DLA LOKALU O NUMERZE PROJEKTOWYM x-xx

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper Przedsie;biorstv&'lo Budowlar%o—Remontowe
"Przysztos¢" Piotr Wysocki Spotka z o.0.
Adres 82-200 Malbork, ul. Prusa 1
Nr NIP i REGON NIP 579-229-81-75 REGON 540003552
Nr telefonu 55 272-79-58; 55 273-20-16
Adres poczty elektronicznej mieszkanie@przyszlosc.malbork.pl
Nr faksu 55 272-79-58
Adres strony internetowej dewelopera www.przyszlosc.malbork.pl




II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazac (o ile istnieja) trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Osiedle ,,Jagiellonska Park II" bud. A w Malborku
82-200 Malbork, ul. Jagiellonska 86 ABC

Adres

Data rozpoczecia 08.08.2022 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 22.02.2024 r.

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Ad Osiedle ,,Jagiellonska Park" bud. D w Malborku
res
82-200 Malbork, ul. Jagicllonska 84
Data rozpoczecia 08.07.2021 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 12.12.2022 r.

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Osiedle ,,Jagiellonska Park II" bud. B w Malborku
82-200 Malbork, ul. Jagiellonska 87 ABC

Adres

Data rozpoczecia 02.09.2024 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie 06.07.2026 .

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub prowadzi
si¢) postepowania egzekucyjne na kwote powyzej 100.000 | NIE
zt




III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

82-200 Malbork ul. Andersa 5AB
dziatka nr 485/2 o powierzchni 0,2911 ha
obreb: 0006

Nr ksiegi wieczystej KW nr GD1M/00069786/3
Istniejace obcigzenia hipoteczne

nieruchomoéci lub wnioski o wpis w dziale | BRAK OBCIAZEN
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej

informacja o powierzchni dziatki i stanie | NIE DOTYCZY

prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia

Zgodnie z pismem RGP.6724.10.2026.ES z dnia 20.05.2026 r. z Wydzialu Rozwoju i
Gospodarki Przestrzennej Urzedu Miasta Malborka — w sasiedztwie inwestycji ,,budynek

mieszkalny wielorodzinny z garazami przy ul. Andersa w Malborku”, znajduje si¢ gtéwnie
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz zespdt garazy, tereny ustug sportu oraz

zabudowa ustugowa.
Studium  uwarunkowan 1 kierunkow | Uchwata nr LXXI1/552/2023 RADY
zagospodarowania przestrzennego gminy MIASTA MALBORK z dnia 21.12.2023 r.
Miejscowy plan zagospodarowania BRAK

Akty planowania przestrzennego i inne akty | przestrzennego

prawne na terenie obj¢tym przedsigwzigciem Migjscowy plan rewitalizacji BRAK

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
Miejscowy plan odbudowy BRAK

Decyzja nr 6/2023 o warunkach zabudowy

Ustalenia obowiazujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

fnne 7 dnia 19.04.2023 1.
Przeznaczenie terenu NIE DOTYCZY
Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ NIE DOTYCZY
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy NIE DOTYCZY
l\/llmlm.alny. udziat .procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania NIE DOTYCZY
Warunki (.)chr(.)ny srodowiska i1 zdrowia ludzi, NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego na | NIE DOTYCZY

obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

NIE DOTYCZY

Wymagania dotyczace ochronny innych
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow odrebnych

NIE DOTYCZY

Warunki 1 szczegoétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

NIE DOTYCZY

Warunki i szczegélowe zasady obshigi w
zakresie infrastruktury technicznej

NIE DOTYCZY




Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 od granicy terenu  objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

m

Przeznaczenie terenu

- tereny zabudowy wielorodzinnej
- tereny garazy

- tereny zieleni urzadzone;j

- tereny zabudowy ustugowe;j

- ulice lokalne

- ulice dojazdowe

- tereny parkingoéw

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto
0,4

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne

Minimalny udziat

powierzchni biologicznie czynnej

procentowy

minimum 40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na cztery domy jednorodzinne

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
zagospodarowania przestrzennego

planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Budynek mieszkalny wielorodzinny z
garazami indywidualnymi
B - tereny mieszkaniowe

Cechy zabudowy i zagospodarowania teren

u:

Gabaryty

Szerokos$¢ elewacji frontowej do 45 m.
Dach ptaski o kacie nachylenia 1° - 5°.
Wysokos¢ gomej krawedzi  elewacji
frontowej do 19 m, do VI kondygnacji
nadziemnych.

Forma architektoniczna

Planowang inwestycje nalezy projektowaé
sposob  nienaruszajacy
historycznych 1 architektonicznych i

w walorow

krajobrazowych otoczenia,
art. 1

zgodnie z

wymogami ust. 2 ustawy o
planowaniu przestrzennym. Projektowane
zamierzenie inwestycyjne

stanowi¢ cato$¢ architektoniczna.

powinno

Usytuowanie linii zabudowy

Zgodnie z czescig graficzng do decyzji nr
6/2023 o warunkach zabudowy

Intensywno$¢ wykorzystania terenu

Maksymalny wskaznik wielkosci
powierzchni zabudowy w stosunku do

powierzchni dziatki wynosi do 38%

Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia

NIE DOTYCZY
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na | NIE DOTYCZY

obszarach zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

Dziatka 485/2 nie znajduje si¢ w strefie
ochrony konserwatorskiej

Wymagania dotyczace ochronny innych

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie  przepiséw
odrgbnych

Zgodnie z obowigzujacymi warunkami
technicznymi projektowania zawartymi w
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022
r., poz. 1225 z pdzniejszymi zmianami)

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Dojazd do inwestycji poprzez dz. nr 488 i
489 obr. 6.

Nalezy przewidzie¢ 1,2 miejsca postojowe
na kazde mieszkanie (w bilans wlicza si¢
garaze)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w niezbgdne media nalezy
opracowa¢ w oparciu o projektowane
uzbrojenie na terenie inwestycji




Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji
w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr 188/XXV/2004 RADY
MIASTA MALBORKA z dnia 08.07.2004

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy

Uchwata nr LXXI/552/2023 RADY
MIASTA MALBORK z dnia 21.12.2023 r.

Decyzjach o warunkach zabudowy i

. NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu
Decyzjach ' o srodowiskowych NIE DOTYCZY
uwarunkowaniach
U'chwalach' o obszarach ograniczonego NIE DOTYCZY
uzytkowania
Miejscowych planach odbudowy NIE DOTYCZY
Mapach zagrozenia powodziowego i NIE DOTYCZY

mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na
zakresie

realizacje¢

inwestycji w budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Decyzja o ustaleniu  strategicznej

inwestycji w zakresie sieci przesytowej

Decyzja o ustaleniu regionalnej sieci

szerokopasmowe;j

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej  inwestycji w  sektorze
naftowym

Zgodnie z pismem RGP.6724.10.2026.ES z
dnia 20.05.2026 r. z Urzgdu Miasta
Malborka — Wydziat Rozwoju i Gospodarki
Przestrzennej — na wigkszosci terenéw w

promieniu 1 km od terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego, W

zwigzku z czym pomijany jest etap
wydawania decyzji o warunkach zabudowy
lub decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego.




INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne tak nie
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone nie tak

Numer pozwolenia na budowe oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 261/2024 z dnia 22.11.2024 r. wydana przez Starostwo Powiatowe w Malborku
oraz ostateczna decyzja nr AB.670.40.2026.AK wydana z upowaznienia Starosty
Malborskiego w dniu 09.06.2026 roku, wyrazajaca zgod¢ na przeniesienie decyzji 261/2024
wydanej z upowaznienia Starosty Malborskiego w dniu 22.11.2024 roku na rzecz sp6tki pod
firma Przedsicbiorstwo Budowlano-Remontowe ,,PRZYSZEOSC” Piotr Wysocki Spotka z
ograniczong odpowiedzialno$ciag w Malborku adres: 82-200 Malbork przy ulicy Prusa 1

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

NIE DOTYCZY — BUDYNEK W TRAKCIE BUDOWY

Numer zgloszeniowy budowy, o ktérej mowa w
art.29 ust.1 pkt.1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz.U. z 2020 r. poz. 1333,
212712320 0razz2020t. poz. 11,234,2821784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczecia | rozpoczecie: 16.03.2026 r.
i zakonczenia prac budowlanych zakonczenie: 30.09.2027 r.

liczba budynkow realizacja jednego budynku wielorodzinnego
Opis przedsigwzigcia deweloperskiego Iub

zadania inwestycyjnego

rozmieszczenie budynkow na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstep pomi¢dzy
budynkami)

nie dotyczy

Sposéb pomiaru powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

1. Powierzchni¢ uzytkowa oblicza si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego oraz odnoszacej si¢ do niego Polska Normg PN-ISO 9836:1997.

2. Pomiar dokonuje si¢ na poziomie podtog.

3. Pomiar dokonuje si¢ w mieszkaniu w stanie catkowicie wykonczonym z tynkami.

4. Pomiaréw dokonuje si¢ z doktadnos$cig do 0,01 m?

5. Powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesSci o wysokosci w §wietle rownej lub wigkszej od
2,20 m licza si¢ w 100%, o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 1,40 m, lecz mniejszej od 2,20
m — w 50%, natomiast o wysokosci o wysokosci mniejszej od 1,40 m pomija si¢ catkowicie.
6. Powierzchnie zewnetrzne niezamknigte z wszystkich stron (balkony, loggie, tarasy) nie
wlicza si¢ do powierzchni mieszkania.

Zamierzony sposob i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
Iub zadania inwestycyjnego

srodki wiasne - 20%
inne (przedptaty klientow) - 80%

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wiasne, inne

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy ..
powierniczy

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski | 0,45%

Fundusz Gwarancyjny

Glowne zasady funkcjonowania wybranego

rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Bank wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewzigcia
deweloperskiego. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego okreslonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego, przed
dokonaniem wyplaty z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego na rzecz
dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego
przez wyznaczong przez bank osobe posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Nazwa instytucji zapewniajacej bezpieczenstwo
srodkéw nabywcey

Bank Spotdzielczy w Malborku przy ul. 17-Marca 32, 82-200 Malbork




Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I etap w sktad, ktérego wchodzi wykonanie nastgpujacych robot: przygotowanie
terenu, wykopy + wymiana gruntu, ptyta fundamentowa, podsypka, przytacze wody,
izolacje przeciwwilgociowe poziome, §ciany parteru, strop nad parterem i schody,
poziomy instalacji kanalizacyjnych, 20% do dnia 31.07.2026 r.

II etap realizacji w sktad, ktorego wchodzi wykonanie nastgpujacych robot: sciany I
pigtro, strop nad I pigtrem, schody, $ciany II pigtra, strop nad II pigtrem i schody, 15%
do dnia 30.10.2026 r.

III etap realizacji w sktad, ktérego wchodzi wykonanie nastepujacych robdt: $ciany
III pietra, strop nad III pigtrem i schody, $ciany IV pigtra, strop nad IV pigtrem i
schody, stolarka okienna 50%, 15% do dnia 29.01.2027 r.

IV etap realizacji w sklad, ktérego wchodzi wykonanie nastepujacych robdt: kominy,
ogniomury i stolarka okienna 100%, 15% do dnia 26.02.2027 r.

V etap realizacji w sklad, ktérego wchodzi wykonanie nastgpujacych robot:
okablowanie instalacji elektrycznych podtynkowych 50%, $cianki dziatowe 50%,
15% do dnia 30.03.2027 r.

VI etap realizacji w sktad, ktorego wchodzi wykonanie nastgpujacych robot: tynki
50%, okablowanie instalacji elektrycznych podtynkowych 100% $cianki dziatlowe
100%, 10% do dnia 30.06.2027 r.

VII etap realizacji w sklad, ktorego wchodzi wykonanie nastgpujacych robot:
przytacze deszczowe i sanitarne, elewacje, roboty malarskie, stolarka drzwiowa
wewngtrzna, tynki 100%, instalacje wod-kan i c.o. podposadzkowe 100%, posadzki
100% o$wietlenie terenu, grzejniki, pokrycie dachu, zielen—trawniki, osprzet
elektryczny, windy, roboty drogowe, zakonczenie budowy, 10% do dnia 30.09.2027
r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

1. W przypadku zmiany stawki podatku VAT — z prawem odstapienia od umowy.

2. W przypadku zmiany ostatecznej powierzchni lokalu w stosunku do powierzchni
okreslonej w prospekcie wigkszej niz uzgodniona w umowie granica tolerancji i
zwigzanej z tym zmiana ceny — z prawem odstapienia od umowy.

3. W przypadku zlecenia przez Nabywce wykonania robot dodatkowych Iub
zastgpczych, na podstawie protokotu uzgodnien podpisanego przez strony przed
wykonaniem tych robot.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 r, poz. 1177)

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: nie zawiera
odpowiednio elementoéw, o ktorych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperska albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2,3 Iub 5, nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach,
z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na
podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1, pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych uméw;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowiazania do jej
udzielenia, o ktéorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41
ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia;

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank
zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od jej
zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust.1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 w przypadku niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonej w umowie deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢
nabywecy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos$¢ lub przeniesienie
utamkowej czg¢éci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

2) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasno$ci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny
przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wlasnosci lokalu uzytkowego po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE
DOTYCZY

II. Informujemy o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (82-200 Malbork ul. Prusa 1, od poniedziatku do
piatku w godzinach 7.00-15.00) przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem z Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r, poz. 2351), do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu; NIE DOTYCZY — BUDYNEK W TRAKCIE BUDOWY

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu; NIE DOTYCZY - BUDYNEK W TRAKCIE BUDOWY

8) aktem ustanowienia odregbnej wiasnosci lokalu; NIE DOTYCZY — BUDYNEK W TRAKCIE BUDOWY

9) dokumentem potwierdzajacym:

e zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg¢ wlasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$¢é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z cz¢s$ci nieruchomoscei stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE DOTYCZY

o w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku Iub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje. NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spéldzielczym w Malborku prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej (t.j. Dz. U. z 2022 r, poz. 793)

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia gwarancji wobec Bank Spéldzielczy w Malborku
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- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do S$rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej
kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych
w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wpltywu na rachunek,
objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

- wyptata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (t.j. z 2021 r. poz. 2439)
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Cena m? powierzchni lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

X.XXX,XX z/ m? brutto - lokal mieszkalny

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim

wiasno$ci

Funduszu Gwarancyjnym

do 31.03.2028 1.

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego lub budynku, w
ktorym ma znajdowa¢ si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt2,3 lub 5
lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie ~ praw  nabywcy  lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
Deweloperskim
Gwarancyjnym

oraz Funduszu

liczba kondygnacji

pi¢¢ kondygnacji

technologia wykonania

+ fundamenty ptyta zelbetowa

* §ciany parteru - murowane z bloczkéw betonowych grubos¢
25cm

* strop nad parterem monolityczny w technologii filigran i
czesciowo z ptyt kanatowych

* stropy nad pig¢trami — monolityczne w technologii filigran

* balkony — prefabrykowane petne

* §ciany nosne — murowane z bloczkow silikatowych grubos$ci 24
cm lub 25 ¢cm lub ceramicznych grubo$é 25cm

* $ciany dzialowe — murowane z bloczkoéw silikatowych lub
ceramicznych grubos¢ 8 cm

* dach — stropodach docieplony kryty papa termozgrzewalng

standard prac
wykonczeniowych W
czesci wspolnej budynku i
tereniec  wokot  niego,
stanowigcym cze$¢

wspo6lIng nieruchomosci

* klatka schodowa — $ciany wykonczone lamperia — w tynku
mozaikowym lub malowane farbami systemowymi, powyzej
szpachlowane i malowane farbami emulsyjnymi lub akrylowymi
w kolorze bialym, sufity malowane farbami emulsyjnymi lub
akrylowymi w kolorze bialym, posadzki z ptytek gresowych;
balustrady ze stali malowanej proszkowo z pochwytem ze stali
nierdzewnej

* dzwigi osobowe na kazdej klatce schodowe;j
 zagospodarowanie terenu — ciggi pieszo-jezdne, chodniki oraz
parkingi z kostki betonowej, teren niezabudowany obsiany trawa,
wiata $§mietnikowa, o§wietlenie wewngtrzosiedlowe

liczba lokali w budynku

44

liczba miejsc garazowych
i postojowych

31 miejsc garazowych oraz 23 miejsca postojowe

dostepne media w

« instalacja centralnego ogrzewania - ogrzewanie z miejskiej
sieci cieplowniczej ECO poprzez wezel cieptowniczy

» instalacja cieptej wody uzytkowej — c.w.u. z miejskiej sieci
cieptowniczej ECO poprzez wezet cieptowniczy

* instalacja wodociagowa

budynku « instalacja kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa)
« instalacja elektryczna wewngtrzna — napiecie sieci 230 1400 V
* instalacja domofonowa
* instalacja telewizji naziemnej cyfrowej, satelitarnej i kablowej
* instalacja odgromowa
dostep do drogi * dostep do drogi publicznej jest zapewniony od strony ul.
publicznej Andersa
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Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego ~w  budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny o numerze projektowym ,,x-xx” usytuowany na xxx pietrze, klatka x

Lokal mieszkalny o projektowanej powierzchni uzytkowej xx,xx m?:
Okreslenie  powierzehni  uzytkowej i | przedpokdj XX,XX | m?
uktadu pomieszczen oraz' zakresu i pokéj+kuchnia XX,XX | M2
standardu prac wykonczeniowych, do - 2
ktorych wykonania zobowiazuje si¢ pokoj XX XX |
deweloper pokdj XX, XX | m?
tazienka X,XX | m?
piwnica X, XX | m*
Roboty budowlane:

c.d. Okreslenie powierzchni i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych wykonania
zobowiazuje si¢ deweloper

* §ciany nosne — murowane z bloczkow silikatowych lub ceramicznych

+ §ciany dzialowe — murowane z bloczkéw silikatowych lub ceramicznych

* na $cianach tynki cementowo-wapienne

* okna — PCV w kolorze RAL 7016 (szary antracytowy) - trzyszybowe

* parapety wewnetrzne PCV w kolorze RAL 7016 (szary antracytowy)

* drzwi wejsciowe do mieszkania antywywazeniowe

* ptyty balkonowe prefabrykowane

* balustrady balkonowe ze stali malowanej proszkowo z wypelnieniem szklanym

* posadzki cementowe
* otwory drzwiowe wewnetrzne w lokalu bez o$cieznic i skrzydel drzwiowych

Instalacje sanitarne:

* wodna z sieci miejskiej z rur PE

» wewnetrzna instalacja wody z wodomierzem z odczytem na ciepta i zimna wode (bez
urzadzen i armatury sanitarnej), wykonane podej$cia pod przybory sanitarne zgodne z
projektem

« kanalizacyjna do sieci miejskiej z rur PCV, wykonane podejscia i odptywy pod
przybory sanitarne zgodne z projektem

» wewnetrzna instalacja c. 0., grzejniki ptytowe oraz grzejnik tazienkowy z zaworami
termostatycznymi — indywidualne opomiarowane, wykonane zgodnie z projektem
Instalacje elektryczne:

* wewnetrzna instalacja elektryczna oswietlenia i gniazd wtykowych (wyposazona w
gniazda, wylaczniki i kostki do przylaczenia opraw) bez opraw i lampa zgodnie z
projektem

« instalacja wewnetrzna teletechniczna

« instalacja domofonowa — kompletna

» zasilanie do kuchenki elektrycznej, bez kuchenki

Uwaga:

Wyposazenie standardowe lokalu mieszkalnego nie obejmuje migdzy innymi:

* szpachlowania i malowania $cian i sufitow

* wyktadzin podtogowych

+ dodatkowych elementéw podejs¢ instalacyjnych: sanitarnych i elektrycznych

* drzwi wewnetrznych

* armatury i przyboréw sanitarnych

* kuchenki elektrycznej

/Wszelkie odstepstwa od projektu bedq rozliczane kosztorysem powykonawczym/
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Gwarancje:
1. 36 miesiecy w zakresie elementéw konstrukcji $cian i stropéw budynku, konstrukcji

dachu.
2. 12 miesigcy na pozostale elementy, w szczegdlnosci:
« instalacje sanitarna,
« instalacje elektryczna i teletechniczna,
» wykoniczenie §cian, sufitow, podtdg, balkonow, elementow klatek schodowych,
* obrobki blacharskie,
* bramy garazowe,
* drzwi wejsciowe do lokali,
* elementy S$lusarskie wraz z ich wykonczeniem,
* urzadzenie terenu (w tym chodniki, schody terenowe, drogi, place zabaw), elementy
malej architektury,
* pokrycie dachu,
* urzadzenia.

W przypadku nieprawidtowej eksploatacji powodujqcej zniszczenia, uszkodzenia elementow lokalu,
pomieszczen ogolnych, sprzedawca jest zwolniony od odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi, a w
przypadku dopuszczenia przez kupujgcego do spadku temperatury ponizej 10 stopni C. sprzedawca
moze odmowic realizacji swych zobowigzan wynikajgcych z rekojmi. Jednoczesnie sprzedawca
podaje do wiadomosci, iz odpowiedzialnos¢ za wykonanie prac wykonczeniowych oraz ich zgodnosé
z prawem i zasadami sztuki budowlanej spoczywa na kupujgcym.

Data  wydania  za$wiadczenia o
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego

NIE DOTYCZY - BUDYNEK W TRAKCIE BUDOWY

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego

do 31.03.2028 1.

Informacje o lokalu  uzytkowym

nabywanym réwnoczesnie z lokalem
. NIE DOTYCZY
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym
Cena lokalu uzytkowego albo utamkowej
NIE DOTYCZY

czesci whasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktoérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci lokalu uzytkowego albo

NIE DOTYCZY

utamkowej czgsci wiasnosci  lokalu
uzytkowego
Podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do jego reprezentacji
oraz piecze¢ firmowa:
Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzbérumowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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